Richtlinien
Uber die Gewadhrung von Férdermitteln
fiir die
Modernisierung und Instandsetzung
von Gebduden im Sanierungsgebiet ,,Stadtmitte” in Werlte

Der Rat der Stadt Werlte hat gemaR § 10 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsge-
setzes (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 2 vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111), in seiner Sitzung am 09.10.2023
die nachstehenden Férderrichtlinien beschlossen.

§1

Die Stadt Werlte férdert in analoger Anwendung des § 177 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
mit Mitteln der Stadtebauférderung Instandsetzungs- und / oder ModernisierungsmafRnahmen
nach Mafigabe dieser Richtlinie.

§2

Der zu ermittelnde Kostenerstattungsbetrag wird dem Eigentiimer von der Stadt Werlte in
Form von Zuschiissen gewahrt.

§3

1. Zur Gewahrung eines Zuschusses zu den Kosten der Modernisierung und Instandset-
zung (Kostenerstattungsbetrag) bedarf es einer schriftlichen Vereinbarung (Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsvertrag) zwischen der Stadt Werlte und dem Eigentiimer, in
der die durchzufilhrenden Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen im Ein-
zelnen festgelegt werden.

2. Der Zuschussantrag muss vor Baubeginn gestelit sein. Die MaRnahme muss vor Auf-
tragsvergabe mit der Stadtverwaltung bzw. deren Beauftragten abgestimmt sein.

§4

1. Bei Mafinahmen der durchgreifenden Modernisierung wird der Kostenerstattungsbe-
trag auf der Grundlage der Gesamtertragsberechnung ermittelt. Der Gesamtertrag er-
rechnet sich auf der Basis der nachhaltig erzielbaren Ertrdge des Gebdudes nach Durch-
flhrung der Modernisierung / Instandsetzung. Als nachhaltig erzielbare Ertrige gelten in
der Regel die ortsiiblichen Vergleichsmieten.

2.  Kleinteilige InstandsetzungsmaBnahmen an der dueren Hiille eines Gebiudes, die
keinen Gesamtertrag erwirtschaften, werden von der Stadt Werlte mit einem pauschalen
Kostenerstattungsbetrag in Héhe von bis zu 30 %, jedoch max. 34.000,00 € (Basisjahr
2023) der bereinigten Herstellungskosten (Herstellungskosten abziiglich eines Betrages
far unterlassene Instandhaltung) gefordert.

3.  Die Hohe der Férderung nach den Abséatzen 1 und 2 wird auf 34.000,00 € (Basisjahr
2023) je Geb&ude — im Rahmen eines Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrages
- begrenzt.
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-2.

Die Forderung erfolgt ausschlieRlich fir einen Modernisierungsvertrag je Gebaude.

Die vorgenannten Hochstgrenzen der Pauschalen sind dynamisch gestaltet (Baupreis-
indexsteigerung). Der Héchstbetrag wird jahrlich durch die NBank (Férdermittelgeber)
ver6ffentlicht. Grundlage der Berechnung ist das Basisjahr 2023.

Die aus der MaBnahme entstehenden Kosten miissen geméaR Kostenschatzung mindes-
tens 5.000,00 € (brutto) betragen. Einzelgewerke im Gebsudeinneren werden grund-
sétzlich nicht gefordert.

Kdnnen Mittel der Wohnraumforderung eingesetzt werden, ist eine Férderung mit Stad-
tebauférderungsmitteln nicht maoglich.

Eine Férderung der Herstellungskosten von Vorhaben im Inneren eines Gebaudes er-
folgt nur im Zusammenhang mit auBenwirksamen MaRinahmen die dem langfristigen Er-
halt des Gebaudes dienlich sind und nach Abschiuss der MaRnahme keinen bzw. nur
einen geringflgigen Gesamtertrag erwirtschaften. Es gelten die Férdersétze gemaR Ab-
satz 2.

Ein errechneter Zuschussbetrag, der die Hochstgrenze der pauschalen Férderung nach
Absatz 2 Gberschreitet, kann im Einzelfall vereinbart werden, wenn eine Modernisierung
und Instandsetzung aus sozialen Grinden sonst nicht durchgefiihrt werden kann oder
die Erhaltung eines Baudenkmals nach dem Niederséchsischen Denkmalschutzgesetz

sonst nicht gewéhrleistet werden kann oder wenn besondere stadtebauliche Mehrauf-
wendungen aufgrund der besonderen baulichen Situation entstehen.

§5

Uber Abweichungen von den in den §§ 2 - 4 festgelegten Bestimmungen entscheidet
der Verwaltungsausschuss im Einzelfall.

Im Ubrigen obliegt die Umsetzung dieser Richtlinien der Verwaltung.

Ein Anspruch auf die Gewahrung eines Zuschusses besteht nicht.

§6
Diese Richtlinie tritt mit dem Tage der Beschlussfassung in Kraft.

Arbeiten, die der Stadt Werlte vor Inkrafttreten dieser Richtlinie angezeigt wurden, kon-
nen ebenfalls geférdert werden.

Mit der Beschlussfassung (iber die Aufhebung der Sanierungssatzung fiir die ,Stadt-
mitte” tritt diese Richtlinie auBer Kraft.

Stadtdirektor
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